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E (Α1,Α2,Α3,Α4,Α5,Α6,Α7,Α8,Α1) = 734.52 μ²

Κωδικός:62    E= 734.518 μ²

Σημεία              X            Y      Πλευρές

A1             213942.045  4416308.538    4.320

A2             213942.627  4416312.820   28.694
A3             213958.227  4416336.903   20.510

A4             213978.371  4416333.044    6.824

A5             213983.926  4416337.006    2.705
A6             213986.597  4416336.577   23.129

A7             213981.341  4416314.052   16.508

A8             213964.927  4416315.818   24.012

ΣΥΝΤΕΤΑΓΜΕΝΕΣ ΚΟΡΥΦΩΝ ΟΙΚΟΠΕΔΟΥ ΣΕ ΕΓΣΑ '87

Κωδικός:62    E= 733.784 μ²

Σημεία              X            Y      Πλευρές

A1               3682.512    -4295.528    4.318

A2               3682.667    -4291.212   28.680
A3               3695.799    -4265.716   20.500

A4               3716.216    -4267.561    6.820

A5               3721.349    -4263.070    2.704
A6               3724.048    -4263.233   23.118

A7               3721.049    -4286.156   16.500

A8               3704.550    -4286.023   24.000

ΣΥΝΤΕΤΑΓΜΕΝΕΣ ΚΟΡΥΦΩΝ ΟΙΚΟΠΕΔΟΥ ΣΥΣΤΗΜΑ ΔΙΑΝΟΜΗΣ ΣΥΝ/ΣΜΟΥ

          ΟΡΟΙ ΔΟΜΗΣΗΣ

          Π.Δ. ΦΕΚ 289 ΑΑΠ/4-11-2011 (15-11-11)

          Π.Δ. 24-04-85 ΦΕΚ 181Δ όπως τροποποιήθηκε Π.Δ. 14-02-87 ΦΕΚ 133Δ και 

          Π.Δ. 16-05-89 ΦΕΚ 293Δ

          ΑΠΟΦΑΣΗ ΝΟΜΑΡΧΗ ΙΩΑΝΝΙΝΩΝ  ΦΕΚ 1052Δ

         Αρτιότητα κατά κανόνα 

         Ελάχιστο εμβαδό 300τ.μ. και μια πλευρά τουλάχιστον σε κοινόχρηστο χώρο 4μ.

         Αρτιότητα κατά παρέκκλιση  (προ 3-5-85) 

         γήπεδα με όποιο εμβαδόν είχαν στις 3-5-85 και πρόσωπο όπως τα κατά κανόνα

         Για τα γήπεδα που δημιουργούνται μετά την 15-11-11, το ελάχιστο μήκος προσώπου 

         του γηπέδου,ορίζεται σε 10.0μ. για εμβαδόν γηπέδου έως 500τ.μ. και 15.0μ. για 

         ΣΥΝΤΕΛ  ΔΟΜΗΣΗΣ: Για γήπεδα μικρότερα των 700 τ.μ. επιτρέπεται η ανέγερση κτηρίου       

         οποιασδήποτε χρήσης (κύριας και βοηθητικής) μέγιστης επιτρεπόμενης συνολικής επιφάνειας 

         ορόφων 240 τ.μ. Επιπλέον της επιφάνειας αυτής επιτρέπεται η κατασκευή παταριού ξηράς 

         δόμησης επιφάνειας έως 40 τ.μ.Για γήπεδα μεγαλύτερα ή ίσα των 700 τ.μ. επιτρέπεται η 

         ανέγερση κτηρίου οποιασδήποτε χρήσης (κύριας και βοηθητικής) μέγιστης επιτρεπόμενης 

         συνολικής επιφάνειας ορόφων 400τ.μ. Για γήπεδα μικρότερα των 200 τ.μ. ορίζεται σ.δ. 1.0 

         και προκειμένου να είναι δυνατή η μέγιστη επιτρεπόμενη δόμηση συνολικής επιφανείας 200 τ.μ. 

         H κάλυψη επιτρέπεται να είναι μεγαλύτερη του 60% χωρίς να υπερβαίνει το 70% της επιφάνειας 

         του γηπέδου.

         ΜΕΓΙΣΤΟ ΥΨΟΣ (μ): Το μέγιστο ύψος των κτηρίων ορίζεται σε 7.50 μ. και μετράται σε κάθε 

         σημείο της τομής του περιγράμματος αυτών με το φυσικό έδαφος. Σε κάθε περίπτωση, το ύψος 

         των προβολών των κτηρίων σε κατακόρυφα επίπεδα, διερχόμενα από την τομή του περιγράμματος 

         αυτών με το έδαφος, δεν μπορεί να υπερβαίνει το ανωτέρω οριζόμενο. Σε περίπτωση μη εξάντλησης 

         της επιτρεπόμενης δόμησης κατά τα ως άνω, επιβάλλεται η διάσπαση του κτηρίου σε ανεξάρτητα κτήρια 

         εντός του γηπέδου. 

         Για κλίση >15%, το μέγιστο επιτρεπόμενο ύψος του πρώτου κτηρίου με όψη προς το δρόμο στα ανωφερή 

         οικόπεδα ορίζεται ως εξής:

         - όταν το κτήριο τοποθετείται στο όριο του γηπέδου με το δρόμο, ύψος μέχρι 7.5 μέτρα.

         -  όταν αυτό τοποθετείται καθ' υποχώρηση σε απόσταση έως 20 μέτρα από το όριο του γηπέδου με τον δρόμο, 

         το ύψος του να είναι μέχρι 4.5 μέτρα από το πέριξ φυσικό έδαφος.

         - όταν αυτό τοποθετείται σε απόσταση μεγαλύτερη των 20 μέτρων από το όριο του γηπέδου με το δρόμο, 

         το ύψος του μέχρι 7.5 μέτρα.

         Για κλίση >15% και το γήπεδο βρίσκεται στην κατωφέρεια του δρόμου, η προβολή του κτηρίου πάνω 

         από τη στάθμη του δρόμου δεν δύναται να υπερβαίνει τα 4,50 μέτρα.

         Σε γήπεδα που βρίσκονται στην κατωφέρεια του δρόμου, όταν η φυσική στάθμη του γηπέδου στο όριο 

         του δρόμου βρίσκεται χαμηλότερα των 3.00 μέτρων από τη στάθμη του δρόμου, η προβολή του κτηρίου πάνω 

         από τη στάθμη του δρόμου δεν δύναται να υπερβαίνει τα 3,00 μέτρα.

         Σε κάθε περίπτωση, η στάθμη οροφής τυχόν υπογείου ορόφου δε δύναται να υπερβαίνει σε κανένα σημείο 

         τη στάθμη του φυσικού εδάφους περιμετρικά της κατασκευής.

         ΑΠΟΣΤΑΣΗ ΚΤΙΡΙΟΥ: 2.50μ, ή σε επαφή με όρια.

         Με την επιφύλαξη των διατάξεων που προβλέπουν υποχρεωτική διάσπαση του όγκου των κτηρίων,

         σε οικοδομήσιμο γήπεδο, με εμβαδόν τουλάχιστον 1.800 τ.μ. και πρόσωπο σε νομίμως υφιστάμενο 

         κατά τις ισχύουσες διατάξεις κοινόχρηστο χώρο,εφόσον δεν πραγματοποιείται η επιτρεπόμενη κατά τις 

         οικείες διατάξεις νόμιμη κατάτμησή του, η συνολική δόμηση του ενιαίου γηπέδου δύναται να ισούται 

         με το άθροισμα της κατά την παράγραφο 2 επιτρεπόμενης δόμησης για την ανέγερση κατοικίας στα άρτια 

         και οικοδομήσιμα γήπεδα, τα οποία θα προέκυπταν από την κατάτμηση του ενιαίου γηπέδου, σύμφωνα με την 

         κατά τον κανόνα ισχύουσα αρτιότητα του οικισμού, μειωμένη κατά 10 %.

         H κατά τα ως άνω δόμηση πρέπει να ακολουθεί τα παραδοσιακά πρότυπα της αρχιτεκτονικής του οικισμού και 

         το κτίσμα ή τα κτίσματα να τοποθετούνται σε τμήμα ή τμήματα του γηπέδου, ανεξάρτητα αν αυτά τα τμήματα 

         βρίσκονται σε συνεκτικό ή μη τμήμα του οικισμού σε τέτοια θέση και με τέτοια διάταξη, ώστε να εξασφαλίζεται 

         επαρκής ενιαίος ακάλυπτος χώρος, μετά από έγκριση των αρμοδίων οργάνων.

         Επίσης, οι κτηριακοί όγκοι πρέπει να ποικίλουν σε ισόγειους ή /και διώροφους όγκους, ώστε να εξασφαλίζεται 

         η μέγιστη δυνατή αρμονική ένταξή τους στο τοπίο και τον ιστό του οικισμού.

         Δεν επιτρέπεται ενιαίος κτηριακός όγκος με περισσότερες από μία κλιμάκωση ορόφων (ισόγειο και διώροφο) 

         κατά τη διάσταση του κτηρίου που ακολουθεί την επικρατέστερη κλίση. 

         ΣΤΕΓΗ: Υποχρεωτική με μέγισατη κλίση 50% και προσαύξηση ύψους κτηρίου κατά 2.00 μ.

ΠΑΡΑΤΗΡΗΣΕΙΣ

     Οι μετρήσεις έγιναν στο ΕΓΣΑ '87 με δικτυακή εξάρτηση GPS leica system 1200  με τη μέθοδο RTK.

     Τα όρια στο παρόν τοπογραφικό διάγραμμα τα υπεδειξε ο ιδιοκτήτης.

     Οι διαστάσεις και τα εμβαδά υπολογίστηκαν αναλυτικά από τις συντεταγμένες των κορυφών του οικοπέδου.

ΔΗΛΩΣΗ του Ν.4030/2011

  Ο κάτωθι υπογεγραμμένος........................................ δηλώνω υπεύθηνα ότι τα όρια που

περιγράφοναι στο παρόν τοπογραφικό διάγραμμα υλοποιήθηκαν-υποδειχθησαν από εμένα

κατά τις μετρήσεις και είναι ορθά.

                                                                                                                     Ο Δηλών

ΔΗΛΩΣΗ ΤΟΥ Ν.651/77

O κάτωθι υπογεγραμμένος Αλέξιος Αχνούλας Τοπογράφος Μηχανικός δηλώνω

υπέυθυνα ότι:

α) Το οικόπεδο  με στοιχεία "A1,A2,A3,...,A7,A8,A1" και εμβαδό 734.52τ.μ. (κατά

ΕΓΣΑ'87) που βρίσκεται εντός της οριοθέτησης του οικισμού Νεγράδων της Δ.Ε.

Καλπακίου του Δήμου Πωγωνίου είναι κατά κανόνα άρτιο και οικοδομήσιμο

σύμφωνα με τις κείμενες νομικές διατάξεις στην περιοχή.

β) Εντός του οικοπέδου δεν διέρχεται δρόμος προϋφιστάμενος του 1923, ούτε ρέμα

ούτε γραμμή υψηλής τάσης της ΔΕΗ. Στα όμορα δεν υφίσταται διατηρητέο κτίσμα.

γ) Στην περιοχή του ακινήτου δεν έχει κυρωθεί Πράξη Εφαρμογής του Ν.1337/83.

δ) Το παραπάνω οικόπεδο δεν δύναται να κατατμηθεί σε επιμέρους οικόπεδα.

                                            Ο ΤΟΠΟΓΡΑΦΟΣ ΜΗΧΑΝΙΚΟΣ
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ΤΕΧΝΙΚΗ ΕΚΘΕΣΗ ΕΦΑΡΜΟΦΗΣ ΟΡΙΩΝ ΓΕΩΤΕΜΑΧΙΟΥ

Η εφαρμογή της ιδιοκτησίας 62 σε ΕΓΣΑ '87 πραγματοποιήθηκε μετά από

ταύτιση του ψηφιοποιημένου διαγράμματος της Διανομής Συν/σμου

Ιωαννίνων του έτους 1951 με κοινά σημεία το Τριγωνομετρικό Παύλος

Μελάς και Γέφυρα. Γιά την ψηφιοποίηση του εγκεκριμμένου διαγράμματος

έγινε χρήση των τιμών των οροσήμων σε συνδιασμό με τις

αναγραφόμενες διαστάσεις του εγκεκριμμένου διαγράμματος, τυχόν

διαφορές που προκύπτουν στις διαστάσεις από τις απόλυτες τιμές των

οροσήμων σε σχέση με τις αναγραφόμενες του εγκεκριμμένου

διαγραμματός ισο μοιράστηκαν κεντροβαρικά.
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ΘΕΜΑ

ΣΧΕΔΙΟΥ

ΘΕΣΗ

ΕΡΓΟΥ

Δ.Ε .ΚΑΛΠΑΚΙΟΥ, ΔΗΜΟΥ ΠΩΓΩΝΙΟΥ, Π.Ε. ΙΩΑΝΝΙΝΩΝ.

KOINOTIKO ΚΑΤΑΣΤΗΜΑ NEΓΡΑΔΩΝ

ΙΔΙΟΚΤΗΣΙΑΣ

ΕΡΓΟΔΟΤΗΣ

Γεωδαιτικό σύστημα αναφοράς: ΕΓΣΑ '87

Προβολή: Εγκάρσια Μερκατορική (ΕΓΣΑ '87)

Ελλειψοειδές αναφοράς: GRS80

Μεσημβρινός αναφοράς: 24°

Κλίμακα στον μεσημβρινό αναφοράς: 0.9996

Στον μεσημβρινό αναφοράς: χ=500 000 μ

ΣΥΣΤΗΜΑ

ΓΕΩΔΑΙΤΙΚΟ

ΑΝΑΦΟΡΑΣ

ΑΠΟΣΠΑΣΜΑΤΩΝ

ΥΠΟΒΑΘΡΟ

ΧΑΡΤΩΝ

1) Φωτογραφίες Περιβάλλοντος Χώρου

2) Δορυφορική εικόνα

ΣΦΡΑΓΙΔΑ / ΥΠΟΓΡΑΦΗ ΤΥΧΟΝ ΕΓΚΡΙΣΕΙΣ - ΘΕΩΡΗΣΕΙΣ

ΙΟΥΛΙΟΣ 2022

ΗΜΕΡ/ΝΙΑ

EKΔΟΣΗ ΟΙΚΟΔΟΜΙΚΩΝ ΑΔΕΙΩΝ

ΤΟΠΟΓΡΑΦΙΑΣ, KTHMATOΛΟΓΙΟΥ

ΜΕΛΕΤΕΣ 

 κιν.: 6936182918 - γραφείο: 2651403485

ΟΔΟΣ: NAΠ. ΖΕΡΒΑ 4-6,    ΠΟΛΗ: ΙΩΑΝΝΙΝΑ     ΤΚ:45332

Aγρονόμος & Τοπογράφος Μηχανικός A.Π.Θ.

TEXNIKO ΓΡΑΦΕΙΟ 

ΕΚΔΟΣΗ ΑΔΕΙΩΝ ΛΕΙΤΟΥΡΓΕΙΑΣ

& ΣΥΓΚΟΙΝΩΝΙΑΚΩΝ ΕΡΓΩΝ

e-mail : alexisahn@hotmail.com

ΑΛΕΞΙΟΣ Χ.ΑΧΝΟΥΛΑΣ

ΚΟΙΝΟΤΙΚΟΥ ΚΑΤΑΣΤΗΜΑΤΟΣ ΝΕΓΡΑΔΩΝ

ΔΗΜΟΣ ΠΩΓΩΝΙΟΥ
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